
 

 

 

 

 

  

9ƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ 

Diagnostic et enjeux 



2 

Guy Taïeb Conseil/Arval ς CC Pays de Valois ς tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ нлно-2028 - Diagnostic  

Table des matières 

 

PREAMBULE ..................................................................................................................................................... 4 

PRESENTATION DU TERRITOIRE ................................................................................................................................... 4 
[ΩELABORATION DU PREMIER PROGRAMME LOCAL DE LΩIABITAT, EN SIMULTANE AVEC LES TRAVAUX DE LA CONFERENCE 

INTERCOMMUNALE DU LOGEMENT (CIL) ...................................................................................................................... 4 
UN PLH QUI SΩARTICULE AVEC LES DOCUMENTS SUPRA ET LES AUTRES DOCUMENTS STRATEGIQUES INTERCOMMUNAUX .............. 5 
SYNTHESE DU PORTER A CONNAISSANCE DE LΩ9TAT ........................................................................................................ 7 
LA REALISATION DE LA PHASE DIAGNOSTIC..................................................................................................................... 8 

PORTRAIT DES HABITANTS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE VALOIS ................................ 11 

UNE DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE UNIQUEMENT PORTEE PAR LA CROISSANCE NATURELLE, QUI RESTE MALGRE TOUT PLUS 

DYNAMIQUE QUE LES TERRITOIRES LIMITROPHES .......................................................................................................... 11 
UN NIVEAU DE NAISSANCES QUI RESTE POUR LΩINSTANT SUPERIEUR AUX DECES, MAIS DONT LΩECART SE REDUIT ........................ 14 
DES ARRIVEES IMPORTANTES DE MENAGES EN PREMIERE ET DEUXIEME ACCESSION .............................................................. 14 
UNE BAISSE DE LA TAILLE MOYENNE DES MENAGES ....................................................................................................... 17 
DES FLUX ENTRANTS PRINCIPALEMENT EN PROVENANCE DE LA REGION PARISIENNE, DES FLUX SORTANTS PRINCIPALEMENT EN 

DIRECTION DU RESTE DE LΩhISE ................................................................................................................................. 20 
DES MENAGES AUX REVENUS AISES ............................................................................................................................ 21 
UN EQUILIBRE HABITAT-EMPLOI, MAIS UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DESORMAIS PLUS RAPIDE QUE LΩINSTALLATION DΩACTIFS 

RESIDENTS ............................................................................................................................................................ 22 
DES MOBILITES PROFESSIONNELLES MARQUEES AVEC LΩLLE DE FRANCE .............................................................................. 24 

URBANISME REGLEMENTAIRE ET POTENTIEL FONCIER................................................................................... 27 

POTENTIEL EN LOGEMENTS IDENTIFIES DANS LES DOCUMENTS DΩURBANISME ..................................................................... 27 
LES PERSPECTIVES DE CONSTRUCTION A LΩHORIZON 2029 .............................................................................................. 30 
UN OBJECTIF DE MODERATION DE LA CONSOMMATION FONCIERE .................................................................................... 37 

LE PARC DE LOGEMENTS ................................................................................................................................ 40 

UNE PROGRESSION DU PARC DE LOGEMENT PORTEE PAR LES COMMUNES « BATISSEUSES » .................................................. 40 
UN PARC DOMINE PAR LES RESIDENCES PRINCIPALES ..................................................................................................... 40 
UNE CONCENTRATION DE LA VACANCE DANS LE PARC PRIVE ............................................................................................ 44 
UNE MAJORITE DE PROPRIETAIRE OCCUPANT, MAIS DAVANTAGE DE MIXITE DΩOCCUPATION DANS LES POLARITES ...................... 45 
UN PARC A DOMINANTE INDIVIDUELLE COMPOSE DE GRANDS LOGEMENTS ........................................................................ 45 
UN PARC ANCIEN AVEC DES ENJEUX DE RENOVATION ENERGETIQUE .................................................................................. 46 
LE POINT MORT PASSE............................................................................................................................................. 47 

CONSTRUCTION ET MARCHES IMMOBILIERS .................................................................................................. 50 

DES ZONAGES DIFFERENTS SELON LA PROXIMITE DU BASSIN PARISIEN ............................................................................... 50 
UN RYTHME DE CONSTRUCTION VARIABLE SELON LES ANNEES ET LES SECTEURS................................................................... 52 
UN MARCHE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE PORTE PAR LE COLLECTIF, DONT LES PRIX RESTENT INFERIEURS A CEUX DE LΩhISE ... 54 
UN MARCHE DE LA REVENTE MARQUEE PAR UNE AUGMENTATION REGULIERE DES PRIX ........................................................ 55 
LE MARCHE DES APPARTEMENTS DANS LΩANCIEN SUIT LA MEME TRAJECTOIRE QUE CELUI DES MAISONS. DEPUIS 2014, LE VOLUME DE 

TRANSACTIONS A REGULIEREMENT AUGMENTE POUR ATTEINDRE PRES DE 200 TRANSACTIONS EN 2021. EN MOYENNE, LES PRIX 

FLUCTUENT AUTOUR DE 2 оллϵκM², AVEC UNE HAUSSE RAPIDE DEPUIS 2020 AVEC DES PRIX AU M² QUI SE RAPPROCHENT DE 2 

рллϵΦ ................................................................................................................................................................. 56 
[ΩACCES A LA PROPRIETE SUR LE TERRITOIRE ................................................................................................................ 57 
DES ECARTS DE PRIX IMPORTANTS ENTRE LES DIFFERENTS SEGMENTS LOCATIFS ................................................................... 60 

LE PARC SOCIAL .............................................................................................................................................. 62 

UN PARC SOCIAL CONCENTRE DANS LES POLES ............................................................................................................. 62 
UNE HAUSSE DE LA DEMANDE DE LOGEMENT SOCIAL ..................................................................................................... 65 



3 

Guy Taïeb Conseil/Arval ς CC Pays de Valois ς tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ нлно-2028 - Diagnostic  

UNE PROGRAMMATION DE LOGEMENTS SOCIAUX RECENTE QUI RENFORCE LA CONCENTRATION DU PARC................................. 66 
UNE PART DE LΩOFFRE LOCATIVE SOCIALE QUI POURRAIT PROGRESSIVEMENT SE REDUIRE ...................................................... 67 
DES ENJEUX DE RENOVATION ENERGETIQUE DANS LE PARC SOCIAL ................................................................................... 68 
DES PUBLICS FRAGILES AVEC DES DIFFICULTES DΩACCES MAIS AUSSI DE MAINTIEN DANS LE LOGEMENT ..................................... 69 

LE PARC PRIVE ................................................................................................................................................ 70 

CARACTERISTIQUES DU PARC PRIVE ............................................................................................................................ 70 
UN SOUHAIT DE MIEUX ACCOMPAGNER LES MENAGES DANS LEURS TRAVAUX DE RENOVATION ENERGETIQUE ........................... 71 
UN PARC DE COPROPRIETES ANCIEN, DE TAILLE MOYENNE ET SANS DIFFICULTE APPARENTE ................................................... 73 
LE PARC POTENTIELLEMENT INDIGNE, UN ENJEU MODERE SUR LE TERRITOIRE ..................................................................... 75 
LES DISPOSITIFS ET AIDES EN FAVEUR DE LΩAMELIORATION DE LΩHABITAT ........................................................................... 77 

LA REPONSE AUX BESOINS DITS « SPECIFIQUES » .......................................................................................... 82 

LES JEUNES ET LES ETUDIANTS ................................................................................................................................... 82 
LES SENIORS.......................................................................................................................................................... 85 
LES PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP ............................................................................................................... 90 
LES GENS DU VOYAGE ............................................................................................................................................ 91 

 

  



4 

Guy Taïeb Conseil/Arval ς CC Pays de Valois ς tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ нлно-2028 - Diagnostic  

Préambule 

Présentation du territoire 
La Communauté de Communes du Pays de Valois (CCPV) est un territoire regroupant 62 communes 

(55 842 habitants selon le Recensement de la population INSEE de 2019), dont une commune-centre, 

Crépy-en-Valois, de 14 788 habitants.  

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ǎΩŜƴƎŀƎŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ǇǊŜƳƛŜǊ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ 

ƭΩIŀōƛǘŀǘ (PLH) au titre de la compétence « 9ǘǳŘŜ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ 

adéquation avec les orientations du projet de territoire », et Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ŘŜ plus de 

30 ллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴŜ ǾƛƭƭŜ ŘŜ plus de 10 000 habitants.  

Le PLH est un document stratégique ǉǳƛ ŘŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ Ł ƳŜƴŜǊ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

intercommunale pour une durée de 6 ans. Ce 1er PLH doit ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎǳƭǘǳǊŀǘƛƻƴ autour des sujets 

habitat et décliner au plan opérationnel le volet habitat du projet de territoire.  

[ΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ est aux confins ŘŜ ƭΩLƭŜ-de-CǊŀƴŎŜ Ŝǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ 

avec un positionnement et une desserte stratégiques : à 30 ƳƛƴǳǘŜǎ Řǳ ǇƾƭŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ wƻƛǎǎȅΣ 

40 minutes de Paris en transports et 25 minutes de Compiègne. Le territoire est en outre traversé par 

la route ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ wbн ǎǳǊ ƭΩŀȄŜ tŀǊƛǎκaŀǳōŜǳƎŜ Ŝǘ ŘƛǎǇƻǎŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǇŀǊ ƭŜ Transilien 

(ligne K) et par le TER (Paris-Laon). 

Le territoire présente un profil très hétérogène, avec une ville-centre qui regroupe 26 % de la 

population, des polarités secondaires ŀǳȄ ŦǊŀƴƎŜǎ ŘŜ ƭΩLƭŜ-de-France (3 communes de plus de 2 000 

habitants, desservies par la RN2 et par le Transilien) et un chapelet de comme rurales (49 communes 

de moins de 1 000 habitants). Son positionnement génère une disparité de situations avec des 

communes sous pression foncière au Sud et Ł ƭΩhǳŜǎǘ όƭƛŞŜ Ł ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭΩA1, la RN2, les pôles 

ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŦǊŀƴŎƛƭƛŜƴǎΣ {ŜƴƭƛǎΧύ, et des communes dont le prix du foncier est bien plus abordable Ł ƭΩ9ǎǘ 

et au Nord. 

Le Valois ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦ όŦƻǊşǘ ŘƻƳŀƴƛŀƭŜ ŘΩ9ǊƳŜƴƻƴǾƛƭƭŜ, vallée de 

ƭΩAutomne, richesse du patrimoine historique et culturel) et ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳǇƭŜǳǊ ǎƻƴǘ ŜƴƎŀƎŞǎ 

ou envisagés (transformation du quartier de gare à Crépy-en-ValoisΧύΦ 

[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊŜƳƛŜǊ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘΣ Ŝƴ ǎƛƳǳƭǘŀƴŞ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 

travaux de la Conférence Intercommunale du Logement (CIL) 
Par délibération en Conseil Communautaire du 9 décembre 2021, le Pays de Valois a lancé la procédure 

ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ǇǊŜƳƛŜǊ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ sur son territoire afin de définir sa politique 

Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлн4-2029.  

Intercommunalité de plus de 30 000 habitants dotée ŘΩǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ όvǳŀǊǘƛŜǊ 

Kennedy à Crépy-en-±ŀƭƻƛǎύΣ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ est également désignée comme cheffe de file de la 

ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ. A ce titre, la collectivité est tenue de 

ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴŜ /ƻƴŦŞǊŜƴŎŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Řǳ [ƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŞƭŀōƻǊŜǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƛƴƘŞǊŜƴǘǎ 

όŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎΣ Convention IƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘΩAttributions et Plan Partenarial de Gestion 

de la Demande).  

[ΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ŀ ǎƻǳƘŀƛǘŞ ƭŀƴŎŜǊ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ŘŞƳŀǊŎƘŜǎ Ŝƴ ǎƛƳǳƭǘŀƴŞ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ 

transversale avec les communes et les partenaires.  
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¦ƴ t[I ǉǳƛ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ǎǳǇǊŀ et les autres documents stratégiques 

intercommunaux 
[Ŝ t[I ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƻǇǇƻǎŀōƭŜ ŀǳȄ ǘƛŜǊǎΣ Ƴŀƛǎ ƛƭ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǾŜŎ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎΦ  

 

Le Schéma Régional ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘΩ9ƎŀƭƛǘŞ ŘŜǎ 

Territoires (SRADDET) 
La Région Hauts-de-CǊŀƴŎŜ ŀ ŀŘƻǇǘŞ ǎƻƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ {ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘΩ;ƎŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ό{w!559¢ύ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǎŞŀƴŎŜ ǇƭŞƴƛŝǊŜ Řǳ ол Ƨǳƛƴ 
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2020, lequel a été approuvé par arrêté préfectoral le 4 août 2020. vǳŜƭǉǳŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ 

au PLH comme le rythme de rénovation des logements et la sobriété foncière. 

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) 
Le PLH doit être compatible avec le SCoT (art. L 142-м Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΣ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŀǘŜǳǊ 

de différentes politiques et documents de rang supérieur. Le SCoT fixe les principes et les grandes 

ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊe localement par les différents documents 

ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴΦ [Ŝ t[I Řƻƛǘ Ł ŎŜ ǘƛǘǊŜ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜǎ 

ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǊŜǎǎƻǊǘŜƴǘ Řǳ {/ƻ¢Φ 

Le SCOT révisé "Grenellisation" du Pays de Valois a été approuvé le 7 mars 2018. Il repose sur 4 axes :  

- 5ȅƴŀƳƛǎŜǊ ǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ ǎƛƴƎǳƭƛŝǊŜΣ ǇƻǳǊ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ,  
- Développer et vivre dans la « ceinture verte » francilienne, 
- Répondre plus efficacement aux besoins des ménages en matière de logements, 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ, 

- Faciliter le déploiement des mobilités entre territoires.  

¦ƴŜ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ǘǊŀvers le SCoT du Pays de Valois a été 

énoncée : pour atteindre ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜ ǇǊŝǎ ŘŜ сп слл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƘƻǊƛȊƻƴ нлорΣ ƭŜ 

ōŜǎƻƛƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜǳǾŜǎ ǎΩŞƭŝǾŜǊŀƛǘ Ł ǇǊŝǎ ŘŜ с ллл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ Cet objectif sera à 

requestionner.  

Les schémas départementaux 
LŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ t[I ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜƴǘ Ŝǘ ǎƻƴǘ ǇǊƛǎŜǎ Ŝƴ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ {ŎƘŞƳŀ Départemental 

ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ DŜƴǎ Řǳ ±ƻȅŀƎŜ ό{5D5±ύΣ ƭŜ tƭŀƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ǇƻǳǊ ƭŜ [ƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩIŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 

tŜǊǎƻƴƴŜǎ 5ŞŦŀǾƻǊƛǎŞŜǎ όt5![It5ύ Ŝǘ ƭŜ tƭŀƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt5Iύ. Arrivé à échéance, le 

tƭŀƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƭΩhƛǎŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŞǾƛǎŞ ŎƻǳǊŀƴǘ нлноΦ 5ŀƴǎ ƭΩƛƴǘŜǊǾŀƭƭŜΣ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ 

5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ǇƻǳǊǎǳƛǘ ƭŜ ŘŞǇƭƻƛŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎƻƴ tƭŀƴ [ƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǇǳƛǎ нлму ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŀƛŘŜǎ 

Ŝǘ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴtion à destination des particuliers et des partenaires. 

/ŜǘǘŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǾƻƭƻƴǘŀǊƛǎǘŜ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ isariens est articulée autour plusieurs axes 
stratégiques : 

- Soutenir la production de logements sociaux notamment en milieu rural, 
- Réhabiliter le parc existant public et privé, 
- FŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ propriété des foyers modestes, 
- Promouvoir un habitat durable et innovant, 
- Développer des logements adaptés et aider au maintien dans les lieux des publics fragiles 
όƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ Ŝƴ ǇŜǊǘŜ ŘΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜΣ ƭŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŦǊŀƎƛƭƛǎŞǎΣ ƭŜǎ ƧŜǳƴŜǎύΦ 

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) 
5ŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ǊŞŎƘŀǳŦŦŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ 

des engagements pris par la France, la Communauté de Communes du Pays de Valois a lancé son 1er 

PCAET pour mener à bien une politique climatique et énergétique locale dès 2018. A cette date, 

ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ŀ ŞƭŀōƻǊŞ ǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ ǘǊŀŘǳƛǘ Ŝƴ ŦŞǾǊƛŜǊ нлнн ǇŀǊ ƭΩŀŘƻǇǘƛƻƴ 

du document contenant ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ Ŝǘ ǳƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎΦ 

Les objectifs recherchés à travers le PCAET de la Communauté de Communes du Pays de Valois sont 

les suivants : 

- LΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ŞƳƛssions de gaz à effet de serre, 
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- [Ωadaptation du territoire aux effets du changement climatique en construisant ensemble 
la feuille de route vers une société et une économie « décarbonées » en privilégiant le 
développement des énergies renouvelables. 

 
Ces ambitions sont déclinées autour de 3 axes stratégiques : 

- Engager le territoire dans la transition énergétique : « 100 % EnR » : Réduire les 
consommations du résidentiel et du secteur économique / Décarboner les consommations 
ό/ƘŀƴƎŜǊ ƭŜǎ ǎƻǳǊŎŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎύ κ tǊƻŘǳƛǊŜ Ŝǘ ŜȄǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΣ 

- Favoriser un aménagement du territoire durable : Conserver le patrimoine naturel du 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ κ {ΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀƎǊƛŎƻƭŜ κ !ŘŀǇǘŜǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǳȄ ŜŦŦŜǘǎ Řǳ 
changement climatique, 

- Renforcer les connexions du territoire et ses services de proximité : Proposer des 
alternatives de déplacement décarbonées/ Développer l'offre de services de proximité et 
ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜκ LƳǇǳƭǎŜǊ ǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ŎƻƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǇŀǊǘŀƎŜ ŘŜǎ ōƻƴƴŜǎ 
pratiques. 

{ȅƴǘƘŝǎŜ Řǳ tƻǊǘŜǊ Ł /ƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ 
[Ŝ tƻǊǘŜǊ Ł /ƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ όt!/ύ ǊŀǇǇŜƭƭŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ t[IΦ Lƭ 

ŜȄǇǊƛƳŜ ƭŜǎ ŀǘǘŜƴǘŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ǎƻǳƭƛƎƴŜ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

1. Assurer une évolution des équilibres en matière de production de logement sur le territoire 

- DŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ Ŝǘ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ 

communes urbaines et les communes rurales, 

- 5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ǎǘŀǘǳǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŀǳ ōŞƴŞŦƛŎŜ ŘŜ ŦƻǊƳŜǎ Ǉƭǳǎ 

compactes et en direction du parc locatif, 

- tǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ǇŜǘƛǘŜǎ Ŝǘ ƳƻȅŜƴƴŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

sociodémographique des ménages locaux, 

- Limiter le développement intensif du logement social dans les communes rurales, au profit 

ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎǎŜǊǾƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ 

transports en commun, 

- Diversifier les produits logements et notamment : développer une offre sociale très abordable 

Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǳǊōŀƛƴΣ ǊŞŦƭŞŎƘƛǊ Ł ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘŜ ŎǊŞŜǊ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ Ł /répy-

en-Valois et plus largement sur PSLA sur le territoire, 

- 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ-amélioration, dans un contexte de pression foncière inflationniste et 

eu égard aux directives du Zéro Artificialisation Nette (ZAN).  

 

2. Intervenir sur le parc privé 

- Lutter contre précarité énergétique, et plus largement inciter les ménages à faire des travaux, 

- Lutter contre la vacance dans les communes dont le taux de vacance est supérieur à 10%, et 

mettre en place les outils et leviers nécessaires à la remise sur le marché des biens, 

- Identifier le parc privé potentiellement indigne, de manière à déployer les outils plus efficaces 

que le PIG sƛ ƭŜ ōŜǎƻƛƴ ǎΩŜƴ Ŧŀƛǘ ǊŜǎǎŜƴǘƛǊΣ 

- 9ƴƎŀƎŜǊ ǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƎǳƛŎƘŜǘ ǳƴƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ł ƭΩƛƴǎǘŀǊ ŘŜǎ о 

9t/L ƭŀǳǊŞŀǘ ŘŜ ƭΩŀǇǇŜƭ Ł ǇǊƻƧŜǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ƭŀƴŎŞ Ŝƴ нлмфΦ  

 

3. 5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ 

- Développer une politique foncière ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 

production retenu par le PLH, 

- aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ ƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊΦ  
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4. {ΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳȄ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ Ƙŀōƛǘŀǘ 

solidaire et durable 

- 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ du logement et leur accessibilité, 

- 9ƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜ t5![It5Σ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩƻŦŦǊŜ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ 

ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΣ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳǊƎŜƴŎŜ Ŝǘ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ,   

- CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎΣ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ  ŀǳ ŘŞƳŀǊǊŀƎŜ Řǳ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ 

vers un logement autonome,  

- tǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŎƭǳǎƛŦΣ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛŦΣ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭΦ 

La réalisation de la phase diagnostic 
[ŀ ǇƘŀǎŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ǎΩŜǎǘ ǘŜƴǳŜ ŘŜ ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нлнн Ł ƧŀƴǾƛŜǊ нлноΦ Pour élaborer le diagnostic, les 

ōǳǊŜŀǳȄ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ont réalisé des analyses statistiques et des entretiens qualitatifs auprès des services 

de lΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ et des partenaires.  

Les analyses statistiques et documentaires 
[ΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛǾŜǎ ǘǊŀƛǘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩLb{99Φ 
Millésimé 2019, le recensement intègre des enquêtes réalisées sur 5 années, entre 2016 et 2020 et 
extrapolé pour 20211Σ ƭΩŀƴƴŞŜ нлм9 « médiane » donnant son nom au millésime. Les modalités de 
recensement diffèrent entre les communes de plus de 10 000 habitants et les communes de moins de 
10 000 habitants. 

Dans les communes de 10 000 habitants ou plus (seule Crépy-en-Valois concernée) : un échantillon 
de logements regroupant environ 8 ҈ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǊŜŎŜƴǎŞ ŎƘŀǉǳŜ ŀƴƴŞŜΣ ƭΩŞŎƘŀƴǘƛƭƭƻƴ Şǘŀƴǘ 
ǊŞǇŀǊǘƛ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ !ǳ ōƻǳǘ ŘŜ Ŏƛƴǉ ŀƴǎΣ ŜƴǾƛǊƻƴ пл % des habitants 
de la commune sont recensés, un taux suffisant pour garantir la fourniture de données robustes sur la 
commune et ses quartiers. Les données reposent sur une moyenne établie à partir des échantillons de 
cinq années successives. 

Les communes de moins de 10 000 habitants sont recensées tous les 5 ans : ŀŦƛƴ ŘΩŞǘŀōƭƛǊ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ 
ǇƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ƳƛƭƭŞǎƛƳŜ ŘŜ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘΣ ƭΩLb{99 ǳǘƛƭƛǎŜ ƭŜǎ ƳŞǘƘƻŘŜǎ ŘŜ ƭΩŜȄǘǊŀǇƻƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 
ƭΩƛƴǘŜǊǇƻƭŀǘƛƻƴΦ Lƭ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƳǇŀǊŜǊ ƭŜǎ ƳƛƭƭŞǎƛƳŜǎ ŜƴǘǊŜ ŜǳȄ Ƴŀƛǎ ŘŜ ŎƻƳǇŀǊŜǊ 
les évolutions quinquennales. 
De nombreuses communes ont un recensement ancien, et vont se faire recenser en 2023/2024. 
 
[Ŝ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ : 

- Les bases de données sur le parc social : le Répertoire du Parc locatif Social (RPLS), le 
{ŜǊǾƛŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭ ŘΩ9ƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ό{b9ύΣ ŀǇǇƻǊǘŜƴǘ ŘŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ 
sur la demande et les attributions de logements sociaux ainsi que sur les 
caractéristiques du parc. La base de données SISAL porte quant à elle sur les agréments 
récents, 

- Les bases de données et travaux réalisés sur le parc privé : Le fichier Parc Privé 
tƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ LƴŘƛƎƴŜ όtttLύΣ ŎǊƻƛǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ CƛƭƻŎƻƳ Ŝǘ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƭΩ!b!I ŀ 
ŞǘŞ ƻōǎŜǊǾŞΣ ƭŜ ōƛƭŀƴ ŘŜǎ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!b!I Ŝǘ ƭΩŜȄǘǊŀƛǘ Řǳ ǊŜƎƛǎǘǊŜ ŘŜǎ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ. Le 
ŦƛŎƘƛŜǊ [h±!/ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ όƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŦƛŎƘƛŜǊ 
est effectuée au stade expérimental),  

- [Ŝǎ ōŀǎŜǎ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳŀǊŎƘŞǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ (Données Valeurs Foncières ς DVF, 
Enquête sur la Commercialisation des Logements Neufs - ECLN, données internes de 
ǎǳƛǾƛ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴύ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŜǎǘƛƳŜǊ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ 
ƭΩŀƴŎƛŜƴ Ŝǘ ŘŜǎ ƭƻȅŜǊǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜǳŦǎ,  

 
1 [Ŝ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŘŜ нлнм ƴΩŀ Ǉŀǎ Ŝǳ ƭƛŜǳ ŎƻƳǇǘŜ-tenu de la COVID 
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- Les extractions des données des partenaires ό!b!IΣ /ƻƴǎŜƛƭ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭΧύ 
ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǊ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ 
ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǎƻŎƛŀƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ ŘΩŀƛŘŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎΦ  

 

Au regard du nombre de communes et de la taille de ces dernières, un regroupement de communes 

par sous-territoires ŀ ŞǘŞ ƻǇŞǊŞ ŀŦƛƴ ŘΩŜȄŀƳƛƴŜǊ ƭŜǳǊs dynamiques. Le découpage infra-territorial 

retenu retient 4 grands secteurs et 4 communes pôles : 

 

En outre, les territoires de référence permettent de positionner la Communauté de Communes du 

tŀȅǎ ŘŜ ±ŀƭƻƛǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ du territoire. Ils se composent ŘΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ 

ǎƛƳƛƭŀƛǊŜΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞǎ ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŞǘǳŘƛŜǊ ƭŜǎ ƛƴǘŜǊŦŞǊŜƴŎŜǎ 

géographiques entre les territoires. Les territoires retenus dans le cadre du 1er PLH sont :  

- Les Communautés de Communes des Pays dΩhƛǎŜ Ŝǘ ŘΩIŀƭŀǘǘŜΣ des Lisières ŘŜ ƭΩhƛǎŜΣ de Senlis 
Sud-Oise et Retz-en-Valois, 

- La région Hauts-de-France, 
- La France métropolitaine. 

Lƭ ƴŜ ǎΩŀƎƛǘ Ǉŀǎ ŘΩƻǇŞǊŜǊ ŘŜǎ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴǎ ǎǳǊ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎΣ Ƴŀƛǎ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ŎŜƭƭŜǎ ǉǳƛ 

impactent le développement sur le ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ όǎƻŎƛƻŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ 

ŞŎƻƴƻƳƛŜΧύΦ  
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La concertation 

Les rencontres communales 

Des rencontres collectives ont été organisées dans chacun des secteurs de la CCPV, complétées par 4 

rencontres individuelles avec les communes pôles en septembre 2022. Le découpage retenu pour ces 

rencontres suit celui des analyses statistiques.  

Au total, 43 communes ont été rencontrées. Les rencontres poursuivaient les objectifs suivants : 

- tǊŞǎŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ t[I : Pourquoi ? Quelle articulation 

avec les documents de planification des communes ? 

- Recenser les besoins en matière de logement : Comment se caractérise le parc existant ? Quels 

sont les besoins ?  

- Localiser et caractériser les opérations de logement prévues dans les prochaines années, ainsi 

ǉǳŜ ƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŀƭƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŜǊ ǳƴ ŀǘƭŀǎ ŦƻƴŎƛŜǊΦ  

9ƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ /L[Σ ǳƴ ȊƻƻƳ ŀ ŞǘŞ Ŧŀƛǘ ǎǳǊ ƭŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǊŎ 

ǎƻŎƛŀƭ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘƻǘŞŜǎΦ 

Les entretiens avec les partenaires 

¦ƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ ǘŞƭŞǇƘƻƴƛǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ǘŜƴǳŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Řƻƴǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƛǘ 

Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŘŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘǊŜ ƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǳǊ ŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

dynamiques et des enjeux locaux. 

!ǳ ǘƻǘŀƭΣ ǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ ont eu lieu, avec les acteurs suivants : 

- {ŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ : DDT et DDETSPP, 

- Conseil Départemental, 

- ADIL 60, 

- Bailleurs sociaux Υ ht!/ ŘŜ ƭΩhƛǎŜΣ {! I[a ŘŜ ƭΩhƛǎŜΣ /ƭŞǎŜƴŎŜΣ /5/ IŀōƛǘŀǘΣ ht!/Σ !Ŏǘƛƻƴ 

Logement, 

- Opérateurs : EPF Local ŘŜ ƭΩhƛǎŜΦ 
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Portrait des habitants de la Communauté de Communes du Pays de 

Valois  

Une dynamique démographique uniquement portée par la croissance naturelle, qui 

reste malgré tout plus dynamique que les territoires limitrophes 

En 2019, les 62 communes composant la Communes de Communes du Pays de Valois comptent 55 842 

habitants. Le territoire est structuré autour de 4 polarités (Crépy-en-Valois, Nanteuil-le-Haudouin, le 

Plessis-Belleville et Lagny-le-{ŜŎύΣ ǉǳƛ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜƴǘ пр҈ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ όнп улм 

habitants). A elle-seule, la ville-centre de Crépy-en-Valois accueille un quart de la population du Valois, 

soit 14 788 habitants. En dehors de ces pôles, le poids démographique des secteurs est équilibré. 

 

Sur la période 2013-2019, la population a progressé de 0,42% par an (1 403 habitants 

supplémentaires). Sur le territoire de la CCPV, la croissance démographique résulte uniquement du 

taux de croissance naturelle (les naissances étant largement supérieures aux décès). Le taux de 

croissance migratoire ƴǳƭ ƴŜ ǎƛƎƴƛŦƛŜ Ǉŀǎ ǉǳŜ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƴΩŀǘǘƛǊŜ Ǉŀǎ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ Ƴŀƛǎ ǉǳΩƛƭ ȅ ŀ Ŝǳ 

ŀǳǘŀƴǘ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ǉǳŜ ŘŜ ŘŞǇŀǊǘǎ ŜƴǘǊŜ нлмо Ŝǘ нлмфΦ 

[Ŝǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭŀ //t± ǎƻƴǘ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜǎ Ł ŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩhƛǎŜ όлΣо҈ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ depuis 

нлмоύ Ƴŀƛǎ ǎŜ ŘŞƳŀǊǉǳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ. Enfin, les EPCI limitrophes ς Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

// ŘŜǎ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩhƛǎŜ Ŝǘ ŘΩIŀƭŀǘǘŜ ς sont tous en décroissance démographique, conséquence 

notamment de déficits migratoires.  

 

Poids démographique 

des différents pôles

Source : INSEE RP 

2019, traitement GTC

Population 

en 2019

Poids de la 

population 

de la CCPV

Multien 7327 13%

Secteur ouest 7521 13%

Vallée de l'automne 7716 14%

Secteur centre 8406 15%

Poids démographique 

des différents pôles

Source : INSEE RP 

2019, traitement GTC

Population 

en 2019

Poids de la 

population 

de la CCPV

Crépy-en-Valois 14788 26%

Lagny-le-Sec 2050 4%

Le Plessis-Belleville 3833 7%

Nanteuil-le-Haudouin 4201 8%
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Par rapport à la période 2008-2013, la croissance démographique est en fort repli (divisée par 2), 

conséqueƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ƭŞƎŝǊŜ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭŘŜ naturelΣ Ŝǘ ŘΩǳƴ ǎƻƭŘŜ migratoire désormais à 

ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ (0,4% par an au cours de la précédente période intercensitaire).  

 

Les dynamiques démographiques au sein de la Communauté de Communes sont très hétérogènes : 

- Le Plessis-Belleville et Nanteuil-le-Haudouin connaissent une croissance de population 

supérieure à 2% par an depuis 2013 (respectivement +566 et +513 habitants en 6 ans), 

ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ ǘǊŝǎ ǎƻǳǘŜƴǳŜ Ŝǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ 

naturelle également élevée, 

- Crépy-en-Valois et Lagny-le-{ŜŎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ƭŞƎŝǊŜ ŘŞŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴ 

solde migratoire déficitaire, que le solde naturel ne parvient pas à équilibrer. Une situation 

semblable est observée sur le secteur Ouest,  

- Le secteur Centre a une croissance moyenne, portée uniquement par la croissance naturelle. 

Le secteur du Multien observe un rythme de croissance démographique similaire (0,54%/an), 

portée par la croissance naturelle. Contrairement au secteur Centre, le Multien enregistre un 

léger excédent migratoire,  

- 9ƴŦƛƴΣ ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ!ǳǘƻƳƴŜ Ŝǎǘ ƧǳǎǘŜ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ.   
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! ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǎƻǳǎ-territoires, certaines communes ont connu une forte évolution de population sur 

la période 2013-2019. Six ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƴǘ ǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł мΣу҈ 

par an depuis 2013. 5ŀƴǎ ƭŜ ŘŞǘŀƛƭΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ : 

- Secteur Centre : Brégy et Péroy-les-Gombries avec respectivement 1,8% (+66 personnes en 6 

ans) et 3,34% (+210 personnes), 

- Secteur Ouest : Rocquemont avec 2,11% de croissance démographique annuelle (+14 

personnes en 6 ans),  

- Secteur du Multien : Varinfroy et Rosoy-en-Multien connaissent une augmentation de leur 

population à hauteur de 2,47% (+39 personnes en 6 ans) et 3,95% (+125 personnes en 6 ans).  
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¦ƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƴŀƛǎǎŀƴŎŜǎ ǉǳƛ ǊŜǎǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǎǘŀƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀǳȄ ŘŞŎŝǎΣ Ƴŀƛǎ Řƻƴǘ 

ƭΩŞŎŀǊǘ ǎŜ ǊŞŘǳƛǘ 
 
Comme indiqué précédemment, la croissance démographique sur la période récente est le fruit de la 
croissance naturelle. Or, dŜǇǳƛǎ мр ŀƴǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƴŀƛǎǎŀƴŎŜǎ ǎΩŞǊƻŘŜ régulièrement sur le territoire, 
tout en restant ς pour le moment ς supérieur au nombre de décès. Ce dernier ς après une décennie 
de relative stabilité, est en accélération en 2020, conséquence probable de la crise sanitaire.   
Cette situation interroge le développement futur du territoire, sa capacité notamment à continuer 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ Ŝƴ ŘŜǾŜƴƛǊ ƻǳ ŀǾŜŎ ŜƴŦŀƴǘǎ. 
 

 

Des arrivées importantes de ménages en première et deuxième accession 
La Communauté de Communes est attractive auprès des ménages en première et deuxième accession 

(25 à 44 ans), et par voie de conséquence pour les enfants (0-14 ans). [Ωattractivité auprès des 

ǘǊŜƴǘŜƴŀƛǊŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǇƻƭŀǊƛǘŞǎΣ ōƛŜƴ ǉǳΩŜƭƭŜ ǎƻƛt faiblement marquée 

pour Crépy-en-Valois ς exception faite des ménages âgés de 40 à 44 ans avec grands enfants. 

Subséquemment au solde migratoire quasi nul parmi les trentenaires de Crépy-en-±ŀƭƻƛǎΣ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

9ȄǘǊŀƛǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎκƎǊƻǳǇŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

Å Le Plessis-Belleville : la commune connait une forte croissance démographique sur la période récente, 

elle dépasserait les 4 000 habitants actuellement. En moyenne, on compte une augmentation de 

1 000 habitants supplémentaires tous les 10 ans depuis les années 2000. Si le dernier recensement 

ŎƻƳǇǘŜ оулл ƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ƭŜ aŀƛǊŜ ŜǎǘƛƳŜ ǉǳΩƻƴ ŘŜǾǊŀƛǘ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ǇǊƻŎƘŀƛƴŜƳŜƴǘ ƭŜǎ п 200 habitants 

avec la livraison des dernières opérations.  

Å Lagny-le-Sec : ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ Ŏƻƴƴǳ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜ ǇŀǎǎŞ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ǊŀƭŜƴǘƛŜ 

ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ǊŞŎŜƴǘŜΦ [ŀ ƭƛǾǊŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ нр Ƴŀƛǎƻƴǎ Ŝƴ нлмп-2016 explique la 

ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ǇŀǎǎŞŜΦ 5ŜǇǳƛǎ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ǎǘŀōƛƭƛǎŞŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ нлрл-2100 habitants. 

Å Groupe Centre : Certaines communes comme Villers-Saint-Genest cherchent, pour des raisons 

ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎŎƻƭŀƛǊŜΣ Ł ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƻǳ Ł ƭŀ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ό±ƛƭƭŜǊǎ-Saint-Genest, 

Rouville).  

Å Secteur Multien : Les nouveaux arrivants sont souvent des familles recomposées avec des enfants 

dans le secondaire. La plupart des communes observent actuellement un changement cyclique de 

leur population (vieillissement de la population, vente et rachat par des ménages plus jeunes). 

Å Secteur Ouest : Les communes proches de la région parisienne connaissent une forte urbanisation. Il 

est difficile de faire suivre les équipements et les infrastructures. La proximité des gares de Nanteuil 

Ŝǘ ŘŜ /ǊŞǇȅ Ŝǎǘ ǳƴ ŦŀŎǘŜǳǊ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ  
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auprès des jeunes est moindre, voire négative pour les 0-4 ans. A contrario, le reste du territoire est 

excédentaire pour les ménages de 30 à 34 ans, ceux-ci arrivant avec des enfants de 5 à 9 ans.  

Le territoire est fortement déficitaire sur les 15-нп ŀƴǎΦ /Ŝ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƭƛŞ Ł ƭŀ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ 

en dehors du territoire ƻǳ ǳƴŜ ŜƴǘǊŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ Řǳ ǘǊŀǾŀƛƭ ŀƛƭƭŜǳǊǎΧ ƳŀƭƎǊŞ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ 

ŘŜ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ francilien.  

Enfin, on observe un fort déficit migratoire ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ ǎŜƴƛƻǊǎΣ Řŝǎ ƭΩŃƎŜ ŘŜ ƭŀ ǊŜǘǊŀƛǘŜΦ Cela peut être 

ƭŀ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǊŜǘƻǳǊ ǾŜǊǎ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŞǎ ŘǳǊŀƴǘ 

leur vie professionnelle sur le territoire. Cette hypothèse est plutôt confirmée par les communes. 

 

 

 

Une légère diminution des effectifs scolaires depuis 3 ans 
[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎ Ŝǎǘ ŞŎƭŀƛǊŀƴǘe sur les dynamiques de peuplement du territoire. A la 
rentrée 2021, 3 489 élèves sont scolarisés dans les communes du territoire. 
Sur la période 2019-2021, maternelle et primaire confondus, les effectifs scolaires ont très légèrement 
diminué (-ун ŞƭŝǾŜǎύΦ /ŜǘǘŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƭŀ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ƭŞƎŜǊ ŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ŘŜ 
ƳŀǘŜǊƴŜƭƭŜ όҌрл ŞƭŝǾŜǎύΣ ǉǳƛ ƴΩŀ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ Ǉŀǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƳōƭŜǊ ƭŜ ŘŞŎƭƛƴ en primaire (-132 élèves). 
/Ŝǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ǘŞƳƻƛƎƴŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀǾŜŎ ŜƴŦŀƴǘǎ ŃƎŞǎ ŘŜ р Ł 
9 ans όŎŦΦ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜύΦ  
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A ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ǎƻǳǎ-territoires, on note que :  

- Le secteur Ouest connait une augmentation de ses effectifs scolaires, à la fois en maternelle 
et en primaire, 

- [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ!ǳǘƻƳƴŜ ŎƻƳǇǘŜ ǳƴŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ƳŀǘŜǊƴŜƭƭŜǎ Ł 
la rentrée 2021. En revanche, ƭŜǎ ŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ ǇǊƛƳŀƛǊŜ ƻƴǘ Ŏƻƴƴǳ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ 
Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴŜ ŎŜƴǘŀƛƴŜ ŘΩŞƭŝǾŜǎ ŘŜǇǳƛǎ нлмф Ŝǘ нлнмΣ 

- Le secteur du Multien a également connu une baisse de ses effectifs scolaires, que ce soit à 
ƭΩŞŎƻƭŜ ƳŀǘŜǊƴŜƭƭŜ ƻǳ en primaire, 

- Enfin, une stabilité des effectifs scolaires dans le secteur Centre au cours des 3 dernières 
rentrées. 

 
/Ŝǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎΣ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ Ł la hausse, peuvent être la conséquence de livraisons de logements 
ŘŜ ǘȅǇŜ ŦŀƳƛƭƛŀƭ όƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘƛŦŦǳǎύΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ǳƴŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ǎǳƎƎŝǊŜ ǳƴ 
ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƴŀƛǎǎŀƴŎŜǎ Ŝǘκƻǳ ǳƴŜ ŞǊƻǎƛƻƴ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀǾŜŎ ŜƴŦŀƴǘǎ Ŝƴ ŃƎŜ ŘΩşǘǊŜ ǎŎƻƭŀǊƛǎés.  
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Une baisse de la taille moyenne des ménages 
En 2019, la taille moyenne des ménages de la CC Pays de Valois atteint 2,48 personnes par ménage. A 

titre comparatif, elle atteint 2,3 dans les Hauts-de-CǊŀƴŎŜ Ŝǘ нΣму Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΦ [Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

accueille donc des ménages au profil plutôt familialΣ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ Řavantage que les intercommunalités 

limitrophes Řƻƴǘ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀs нΣот ό// ŘŜǎ tŀȅǎ ŘΩhƛǎŜ Ŝǘ ŘΩIŀƭŀǘǘŜΣ 

ǎǳƛǾƛ ŘŜ ƭŀ // ŘŜǎ [ƛǎƛŝǊŜǎ ŘŜ ƭΩhƛǎŜύΦ  

Au cours de la période 2013-2019, le desserrement des ménages atteint -0,62% (taille moyenne des 

ménages en 2013 : 2,57). /ŜǘǘŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ŘŜ ŘŞŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ŘŜ 

séparation, de vieillissement. Le desserrement des ménages est un phénomène national, qui touche 

plus ou moins rapidement tous les territoires de référence : la diminution de la taille moyenne des 

ménages a été plus forte dans les intercommunalités limitrophes (-0,8% observée), mais demeure 

ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ Ƴƻƛƴǎ ƛƴǘŜƴǎŜ Řŀƴǎ ƭΩhƛǎŜ Ŝǘ ƭŜǎ Iŀǳǘǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜ ό-0,5%).  

Bien que le desserrement des ménages se soit accéléré par rapport à la période 2008-2013 (-0,32%), 

ƭŜ ǇǊƻŦƛƭ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǊŜǎǘŜ ŦŀƳƛƭƛŀƭ Ŝǘ ŎƻƴŦƛǊƳŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀǾŜŎ 

enfants.  

La taille moyenne des ménages diminue continuellement sur tous les secteurs du Valois depuis 2008. 

En 2019, on retrouve les ménages les plus familiaux à Lagny-le-Sec (2,73 personnes par ménage), 

contrairement aux autres polarités qui accueillent des ménages plus petits, à mettre en relation avec 

la proportion de parc locatif (privé comme social) davantage composé de petites/moyennes 

typologies.   
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On retrouve les ménages les plus familiaux dans les communes rurales, et particulièrement à Ormoy-

le-Davien (3 personnes par ménage), Bargny (2,9) et Etavigny (2,9).  

Bien que le territoire accueille un public familial, 59% des ménages du Valois sont des ménages de 1 

ou 2 personnes, soit 11 195 ménages. A titre comparatif, la proportion de ménages de 1 et 2 personnes 

ǎΩŞƭŝǾŜ Ł тл҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΦ Cela laisse supposer des besoins en petits logements de 2 pièces, 

ǾƻƛǊŜ м ǇƛŝŎŜ ǎΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ŘŜǎǘƛƴŞǎ ŀǳȄ ƧŜǳƴŜǎ décohabitant/jeunes actifs.  

La composition familiale varie fortement selon les secteurs : 

- [Ŝǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ǎŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜƴǘ Řŀƴǎ les communs pôles, où ils représentent près 

ŘΩǳƴ ƳŞƴŀƎŜ ǎǳǊ о όŁ ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ [ŀƎƴȅ-le-Sec). Ce sont aussi ces communes qui accueillent 

la plus forte proportion de familles monoparentales (en moyenne 1 ménage sur 10), 

- ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΣ ǇǊŝǎ ŘΩǳƴ ǉǳŀǊǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ όнтΣу҈ύ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ŎƻǳǇƭŜǎ ǎŀƴǎ 

enfants. Leur proportion dépasse un tiers des ménages dans les secteurs du Multien, secteur 

hǳŜǎǘ Ŝǘ ±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ!ǳǘƻƳƴŜ, 

- En lien avec la taille des ménages relativement élevée, les ménages avec enfants constituent 

le schéma sociologique le plus répandu : 36% des ménages de la Communauté de Communes 

en 2019. Conséquence de la plus forte proportion de petits ménages, on retrouve moins de 

ménages familiaux dans les communes pôles. 
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Il est ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘ ŘΩŞǘǳŘƛŜǊ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǎŜƭƻƴ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ 

ŘΩŜƳƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ tƭǳǎƛŜǳǊǎ ŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ Ł ǘƛǊŜǊ : 

- Plus ƭΩŜƳƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŀƴŎƛŜƴ, plus la taille moyenne des ménages augmente (2,90 

personnes/ménages pour les ménages ayant emménagés à une date antérieure comprise 

entre 5 et 9 ans). Cela signifie que le territoire attire des couples qui fondent une famille sur le 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ǎΩȅ ƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜƳŜƴǘΦ 

- En revanche, pour les emménagés depuis plus de 10 ans, la taille moyenne des ménages 

diminue à nouveau. Cela peut être la conséquence de la décohabitation des jeunes et du 

vieillissement de la population.  

 

 

 

  

Territoire

Taille moyenne des ménages 

ayant emménagés depuis 

moins de 2 ans en 2019

Taille moyenne des ménages 

ayant emménagés depuis 2 à 

4 ans en 2019

Taille moyenne des ménages 

ayant emménagés depuis 5 à 

9 ans en 2019

Taille moyenne des ménages 

ayant emménagés depuis 

plus de 10 ans en 2019

CC du Pays de 

Valois
2,26 2,50 2,90 2,37

Multien 2,54 2,84 3,06 2,45

Secteur ouest 2,41 2,55 2,86 2,37
Vallée de 

l 'automne
2,48 2,81 3,07 2,39

Secteur centre 2,53 2,85 3,01 2,52

Crépy-en-Valois 2,02 2,21 2,69 2,20

Lagny-le-Sec 3,22 2,91 3,12 2,48
Le Plessis-

Bellevil le
1,97 2,18 2,80 2,43

Nanteuil-le-

Haudouin
2,14 2,41 3,02 2,31

Oise 2,19 2,47 2,78 2,24
Hauts-de-

France
2,10 2,39 2,68 2,19

France 

métropolitaine
1,98 2,23 2,51 2,10
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Des flux entrants principalement en provenance de la région parisienne, des flux 

ǎƻǊǘŀƴǘǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ Řǳ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭΩhƛǎŜ 
La Communauté de Communes du Pays de Valois observe de nombreuses migrations résidentielles 

avec les intercommunalités et départements limitrophes.  

A ƭΩƛƴǎǘŀǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞǎ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜǎ ŘΩLƭŜ-de-France, le Valois connaît un phénomène 

de « report » résidentiel du fait de sa proximité avec la région parisienne : 

- 5Ŝǎ ŀǊǊƛǾŞŜǎ Ŝƴ ǇǊƻǾŜƴŀƴŎŜ ŘŜǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞǎ Řǳ bƻǊŘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭΩLƭŜ-de-France 

essentiellement (en particulier de la Seine-et-Marne et de la Seine-Saint-Denis), mais aussi de 

ƭΩ!ƛǎƴŜΦ 

- 5Ŝǎ ŘŞǇŀǊǘǎ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ!ƛǎƴŜ όDǊŀƴŘ {ƻƛǎǎƻƴǎΣ wŜǘȊ-en-±ŀƭƻƛǎύ Ŝǘ Řǳ bƻǊŘ ŘŜ ƭΩhƛǎŜΦ 

bƻǘƻƴǎ ǉǳΩƛƭ ȅ ŀ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ǉǳƛ ǎŜ ǎƻƴǘ ƛƴǎǘŀƭƭŞǎ ŀƛƭƭŜǳǊǎ Řŀƴǎ ƭΩhƛǎŜ ǉǳŜ ŘŜ 

ménages Isariens qui se sont installés sur le Valois. 
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Des installations dominées par les propriétaires  
Il y a quasiment ŀǳǘŀƴǘ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜs sur le territoire que de 

ménages qui quittent le territoire pour être propriétaires ailleurs (nota : il ƴΩest pas possible de 

ŎƻƴƴŀƛǘǊŜ ƭŜ ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŀǳ ŘŞǇŀǊǘύΦ Tout segment locatif confondu, il y a davantage de 

ƳŞƴŀƎŜǎ ǉǳƛ ǉǳƛǘǘŜƴǘ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ǇƻǳǊ şǘǊŜ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ǉǳŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ǉǳƛ ǎΩȅ ƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ 

à cette fin.  

 

Des ménages aux revenus aisés  
En 2019, le revenu médian déclaré par Unité de Consommation sur le territoire du Valois ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 

24 470ϵ ό2 039ϵ ǇŀǊ ƳƻƛǎύΦ Les ménages locaux disposent de revenus supérieurs à ceux des 

intercommunalités limitrophes, Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ // ŘŜǎ [ƛǎƛŝǊŜǎ ŘŜ ƭΩhƛǎŜ, ainsi que ŘŜ ƭΩhƛǎŜ : 

  

 

 

 

 

 

 

9ȄǘǊŀƛǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎκƎǊƻǳǇŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

Å Nanteuil-le-Haudouin : ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ ǎƻƴǘ ƻǊƛƎƛƴŀƛǊŜǎ ŘΩLƭŜ-de-France, en 

ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ŘŜǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩEst.  

Å Le Plessis-Belleville : le profil des nouveaux arrivants est composé à 60% de personnes de 

ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ //t± Ŝǘ пл҈ ŘŜ ƭƻŎŀǳȄΦ [Ŝ ǇƾƭŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎŜƭǳƛ ŘŜ wƻƛǎǎȅΦ  

Å Lagny-le-Sec : les anciennes zones pavillonnaires mutent au moment des départs en retraite. 

Les nouveaux arrivants sont originaires à 90% de la région parisienne. 

Å Secteur Centre : Certains arrivants ont des horaires atypiques. Cela peut compliquer la gestion 

ŘŜǎ ǇƭŀƴƴƛƴƎǎ ǇŞǊƛǎŎƻƭŀƛǊŜǎΦ [Ŝǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŀǊǊƛǾŀƴǘǎ ǾƛŜƴƴŜƴǘ Ǉƭǳǘƾǘ ŘŜ ƭΩLƭŜ-de-France. 

 

Å  

Revenu 

médian 

déclaré 

2019

1er décile 

déclaré 

2019

9 décile 

déclaré 

2019

CC Pays de Valois н лоф ϵм лло ϵо рну ϵ

CC Retz-en-Valois м тпо ϵтсо ϵо мфм ϵ

CC des Lisières de l'Oiseн пмр ϵфнт ϵо про ϵ

CC Senlis Sud Oise м уфн ϵм лмм ϵр нуо ϵ

Oise м уот ϵссу ϵо пну ϵ
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En 2019, le 1er décile est fixé à 1 ллоϵκŘŞŎƭŀǊŞǎΦ A titre comparatif, ƛƭ ŀǘǘŜƛƴǘ ссуϵκƳƻƛǎ Řŀƴǎ ƭΩhƛǎŜΦ [Ŝǎ 

ménages modestes disposent de plus hauts revenus que la plupart des territoires de référence. A 

ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ мл҈ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŀƛǎŞǎ ŘŞŎƭŀǊŜƴǘ ƳŜƴǎǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ǊŜǾŜƴǳ supérieur à 

3 528ϵκ¦/Φ  

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩintercommunalité, les écarts de revenus entre les ménages sont marqués : le rapport 

interdécile (rapport entre le 9ème décile de revenu et le 1er) atteint 3,5. La dispersion des revenus 

demeure néanmoins inférieure aux territoires de comparaison (Oise : 5,1 ; CC de Senlis Υ рΣнΧύΦ   

 

Les ménages les plus aisés se concentrent dans le tiers ouest du territoire, dans des communes 

ǘƻǳǊƴŞŜǎ ǾŜǊǎ ƭΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ Ŝǘ {ŜƴƭƛǎΣ Ŝǘ ǉǳƛ ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ Ŝƴ ƻǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎ 

et ferroviaires.  
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Un équilibre habitat-emploi, mais un développement économique désormais plus 

ǊŀǇƛŘŜ ǉǳŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ 
La Communauté de Communes du Pays de Valois concentre près de 14 400 emplois au lieu de travail, 

dont près de 42% concentrés à Crépy-en-Valois (6 100 emplois), suivi du Plessis-Belleville (2 200 

emplois).  

[ŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ±ŀƭƻƛǎ Ŝǎǘ Ł ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ 

ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŀǘǘŜƛƴǘ лΣсΣ ŀǳǘǊŜƳŜƴǘ Řƛǘ ƛƭ ȅ ŀ лΣс ŜƳǇƭƻƛ ǇƻǳǊ м ŀŎǘƛŦΦ Les référents 

départementaux et régionaux ont un profil résidentiel moins marqué (indice de concentration de 

ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ŘŜ лΣу Ŝǘ лΣфύΦ 

[Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŀǳ ƭƛŜǳ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŀ régressé de -0,14% par an depuis 2013. /Ŝƭŀ ǎΩŜǎǘ 

traduit par la perte de 121 emplois au lieu de travail en 6 ans. La progression de Nanteuil-le-Haudouin 

όмΣт҈ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŀǳ ƭƛŜǳ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŎƘŀǉǳŜ ŀƴƴŞŜ ŘŜǇǳƛǎ нлмоύ ƴΩŀ Ǉŀǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜǊ ƭŜ ŘŞŦƛŎƛǘ ǎǳǊ 

la plupart des secteurs et communes pôles.  

Parallèlement, la Communauté de Communes du Pays de Valois enregistre une hausse annuelle du 

ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ лΣп҈Φ /ŜǘǘŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ 

jeunes ménages.  

 

LΩŜƳǇƭƻƛ ǎŀƭŀǊƛŞ ǇǊƛǾŞ ǇǊƻƎǊŜǎǎŜΣ Ŝǘ ŎŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŀŎŎŞƭŞǊŞŜ ǎǳǊ le Valois. En effet, sur la période 2013-

нлнмΣ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎŀƭŀǊƛŞ ǇǊƛǾŞ 

a progressé de 1,61%/an 

soit 1 264 salariés du 

secteur privé 

supplémentaires en 8 ans. 

! ǘƛǘǊŜ ƛƴŘƛŎŀǘƛŦΣ ƭΩŜƳǇƭƻƛ 

salarié privé a progressé de 

0,35҈κŀƴ Řŀƴǎ ƭΩOise et 

0,92% en France 

Métropolitaine durant la 

même période. [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

ƳŀǊǉǳŞŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ 

salarié privé, dans une 

période où le nombre 

ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŀǳ ƭƛŜǳ 

de travail recule de -

0,14%/an suggère des 

suppressions de postes 

dans le secteur public qui 

ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ŎƻƳǇŜƴǎŞŜǎ 

par le privé, malgré la 

dynamique de celui-ci. 

 

 

aŀƭƎǊŞ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎΣ ǳƴŜ frange de la population rencontre des 

difficultés pour accéder à un emploi. En 2019, le taux de chômage du territoire atteint 9,7% - en 
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diminution de 0,4 points par rapport à 2013. Crépy-en-Valois est plus concernée par cet enjeu avec un 

taux de chômage de 12%.  

 

 

Des mobilités professionnelles marquées ŀǾŜŎ ƭΩLƭŜ-de-France 
Corolaire des migrations résidentielles, le territoire enregistre de nombreux échanges pendulaires 

(migrations domicile-travail) ǾŜǊǎ ƭŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘΩLƭŜ-de-France, à commencer par le pôle 

aéroportuaire de Roissy et Paris.  

En 2019, 15 357 personnes vivent sur 

le territoire et travaillent en dehors, 

tandis que 5 614 personnes habitent 

Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Ŝǘ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊ 

quotidiennement dans le Valois, 

confirmant le rôle résidentiel du 

territoire.  

La Communauté de Communes est 

attractive pour les actifs résidant dans 

ƭΩ!ƛǎƴŜΣ ŀ ŎƻƴǘǊŀǊƛƻΣ ƛƭ ȅ ŀ ǇŜǳ ŘΩŀŎǘƛŦǎ 

qui quittent le territoire pour 

ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊ Řŀƴǎ ŎŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ !ǾŜŎ ƭΩhƛǎŜΣ ƻƴ ƴƻǘŜ ŀǳǘŀƴǘ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŜƴǘǊŀƴǘ ǉǳŜ ǎƻǊǘŀƴǘΣ ƭŜ territoire 

ƧƻǳŜ ŘƻƴŎ ǳƴ ǇƾƭŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ƭƻŎŀƭ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ 9ƴŦƛƴΣ ŀǾŜŎ ƭΩLƭŜ-de-France, on note 

9ȄǘǊŀƛǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎκƎǊƻǳǇŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

Å Crépy en Valois : il y ŀ ǳƴŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ŦŀƛōƭŜ ǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǇŜǳ ŘΩŀŎǘŜǳǊǎ 

économiques à forte valeur ajoutée. Le pôle gare constitue une opportunité avec une surface 

conséquente de développement potentiel en emplois tertiaires. Le développement économique 

ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ /ǊŞǇȅ-en-Valois vise également à accueillir des activités pour développer 

ƭŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ ŘΩƛƴƎŞƴƛŜǳǊǎ Ŝǘ ŘŜ ǘŜŎƘƴƛŎƛŜƴǎ όŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ Yǳōƻǘŀ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘύΦ 5Ŝ ŎŜ ŦŀƛǘΣ ƭŀ 

commune souhaite développer une offre de logements pour les ménages des catégories socio-

professionnelles supérieures. 

Å Secteur Multien : [Ŝǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎƻƴǘ wƻƛǎǎȅΣ 5ƛǎƴŜȅΣ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ aŜŀǳȄ Ŝǘ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ 

parisienne. A Mareuil-sur-OurcqΣ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜ ǎƻǳŦŦǊŜ ŘΩǳƴ ŘŞŦŀǳǘ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΦ 

Les communes du Multien identifient un enjeu de développement économique local afin 

ŘΩŀǘǘƛǊŜǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΦ 
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ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘŜ ŦƭǳȄ ǎƻǊǘŀƴǘǎ ǉǳΩŜƴǘǊŀƴǘǎΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ŀǾŜŎ ƭa Seine-Saint-Denis et lŜ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜ όŜƴ 

ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ǉǳƛ ŀōǊƛǘŜ ƭŜ ǇƾƭŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ wƻƛǎǎȅύΣ ƭŀ {ŜƛƴŜ-et-Marne et Paris.  

 

Les mouvements pendulaires concernent en particulier les catégories socio-professionnelles 

intermédiaires : 

- Quasiment autant dΩƻǳǾǊƛŜǊǎ viennent travailler sur la Communauté de Communes 

(2 300 personnes) que de personnes qui occupent un poste ailleurs (2 800 personnes), 

- Un solde négatif pour les employés (-3 054), les professions intermédiaires (-4 096) ainsi que 

les cadres et professions intellectuelles supérieures (-1 844). Autrement dit, il y a davantage 

ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ŎŜǎ /{t qui habitent le territoire et travaillent en dehors que de personnes 

qui vivent ailleurs et travaillent sur le territoire.  

Toutes CSP confonduesΣ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ Ŝǎǘ ŘŞŦƛŎƛǘŀƛǊŜΣ ŎŜ ǉǳƛ ǊŜƴŦƻǊŎŜ ƭΩƛŘŞŜ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

résidentiel où les ménages résident tout en occupant un emploi ailleurs. 

82% des actifs sortants de la CCPV utilisent leur voiture pour aller travailler et 17% utilisent les 

transports en commun. 
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9ȄǘǊŀƛǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎκƎǊƻǳǇŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

Å Secteur Centre : ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ƎŜƴǎ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘΣ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀŞǊƻǇƻǊǘǳŀƛǊŜ 

ŘŜ wƻƛǎǎȅΦ /ŜǊǘŀƛƴǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎ ǾƻƛŜƴǘ Ǉƭǳǘƾǘ ŘŜǎ ǇƛƭƻǘŜǎ ƻǳ ŎŀŘǊŜǎ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ Ǉƭǳǘƾǘ 

des employés.  

 

/Ŝ ǉǳΩƛƭ Ŧŀǳǘ ǊŜǘŜƴƛǊ  

Å Un territoire en croissance démographique, portée par le solde naturel. La conséquence 
ŜƴǘǊŜ ŀǳǘǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ en devenir ou des familles constituées 
ǉǳƛ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜr sur le territoire, et permettent à la CCPV de préserver un caractère 
familial (taille moyenne des ménages à 2,2). 

Å Des dynamiques contrastées entre les secteurs, mais un ressenti des communes plutôt 
favorable suite à la crise sanitaire. Des volontés de développement différenciées selon les 
communes.  

Å [ŀ //t± ƧƻǳŜ ǳƴ ǊƾƭŜ ŘΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩLƭŜ-de-CǊŀƴŎŜ όŦƭǳȄ ŜƴǘǊŀƴǘǎύ Ŝǘ ƭŜ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭΩhƛǎŜ 
(flux sortants), et attire des ménages en première ou deuxième accession avec enfants.  

Å [ŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ƳŀƧŜǳǊŜǎ όwƻƛǎǎȅΣ ōŀǎǎƛƴ ǇŀǊƛǎƛŜƴύ ŜƴǘǊŀƛƴŜ 
ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ǇŜƴŘǳƭŀƛǊŜǎ Υ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ Ǉƭǳǎ ŘΩŀŎǘƛŦǎ Ŝƴ ŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳŜ 
ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŀǳ ƭƛŜǳ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭΦ 
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Urbanisme réglementaire et potentiel foncier 

tƻǘŜƴǘƛŜƭ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Etat des lieux des documents ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
 

 

Le territoire du Pays de Valois a la particularité de compter un ǇŜǳ Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴ ŘƛȄƛŝƳŜ des communes, 

soit 6 sur 62Σ ǉǳƛ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŘƻǘŞŜǎ ŘŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ (carte communale, plan local 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ς PLU ς opposable aux tiers) et sont donc sous le régime du Règlement National 

ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όwb¦ύ ǉǳƛ ƭƛƳƛǘŜ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ζ parties actuellement urbanisées », 

ŎΩŜǎǘ-à-dire les parties du territoire qui comportent déjà un nombre et une densité significatifs de 

constructions. Dans ces 6 communes, les possibilités de constructions et le potentiel de logements y 

sont donc limités. Ces communes correspondent principalement à des territoires ruraux où les enjeux 

ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ. À 

noter que ŘŜǳȄ ŘŜ ŎŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ t[¦ Ł ǎŀǾƻƛǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ!ǳƎŜǊ-

Saint-Vincent et Thury-en-Valois. {ΩŀƧƻǳǘŜ ŀǳǎǎƛ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ wƻǎƛŝǊŜǎ ǉǳƛ ǊŞŦƭŞŎƘƛǘ Ł ǎŜ ŘƻǘŜǊ ŘΩǳƴ 

PLU. Les trois autres communes restantes sont les communes de Rocquemont, Ormoy-le-Davien et 

Réez-Fosse-Martin.  

hǳǘǊŜ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎŀƴǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ, 1 seule commune du territoire (Cuvergnon) est 

ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴŜ ŎŀǊǘŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ǉƭǳǎ ǎƛƳǇƭŜ ǉǳŜ ƭŜ t[¦ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŘŞƭƛƳƛǘŜǊ 

le secteur constructible et le secteur inconstructible, mais propose un éventaƛƭ ƭƛƳƛǘŞ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ǇƻǳǊ 

ƳŜƴŜǊ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ŎŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƭŁ ŜƴŎƻǊŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ǊǳǊŀƭŜ ŀǳȄ 

ŜƴƧŜǳȄ ƭƛƳƛǘŞǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ Řǳ ǊŜǎǘŜ Řǳ 

territoire intercommunal. Cette commune a entrepris des démarches pour élaborer un PLU. 
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19 communes du territoire sont dotées de plans locaux ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ « ancienne génération », 

ŀŘƻǇǘŞǎ ŜƴǘǊŜ нллп Ŝǘ нлмнκнлмоΣ ǉǳƛ ƴΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛǾŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭŀ ƭƻƛ 9b9 όƭƻƛ 

ǇƻǊǘŀƴǘ ŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŘƛǘŜ ζ loi Grenelle ηύ Řƻƴǘ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 

devenue obligatoire pour les PLU à compter du 1er juillet 2013. De ce fait, les projets de ces communes 

ne sont pas toujours compatibles avec les objectifs ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

agricoles, naturels et forestiers définis par les lois entrées en vigueur après 2013 (ENE, ELAN, Climat et 

résilience) et ne prennent donc pas en compte le potentiel de logements issu de la capacité de 

densification et mutation des trames bâties déjà constituées. Ces PLU traitent parfois de manière 

superficielle les enjeux environnementaux de protection de la biodiversité (prise en compte des trames 

bleues et vertes), de prise en compte des risques naturels et technologiques, des paysages, de qualité 

ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ ŜŀǳΣ Řǳ ǎƻƭ Ŝǘ Řǳ sous-sol, en comparaison des PLU nouvelle génération. Il 

ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ DƛƭƻŎƻǳǊǘΣ ±ŀǳƳƻƛǎŜΣ wǳǎǎȅ-Bémont, Crépy-en-Valois, Duvy, Ormoy-Villers, 

Péroy-les-Gombries, Villers-Saint-Genest, Acy-en-Multien, Etavigny, Bargny, Boularre, Rouvres-en-

Multien, Ivors, Boursonne, Marolles, Antilly, Neufchelles et Varinfroy. Dans ces 19 communes, 7 sont 

en cours de révisions de PLU à savoir Russy-Bémont, Crépy-en-Valois, Péroy-les-Gombries, Villers-

Saint-Genest, Acy-en-Multien, Antilly et Etavigny. 

/Ŝǎ мф t[¦ Ŝǘ мт ŀǳǘǊŜǎ ŀǇǇǊƻǳǾŞǎ ŜƴǘǊŜ нлмо Ŝǘ нлмтΣ ǎƻƴǘ ŜƴǘǊŞǎ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŀǾŀƴǘ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du 

Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) révisé du Pays de Valois en date du 7 mars 2018. De ce fait, 

les projets de ces communes ƴΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {/ƻ¢ et du PLH en matière de répartition 

ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀƛŘŞǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƴƛ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ 

de densités affichés au SCoT.  

ос ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ±ŀƭƻƛǎ ƻƴǘ ǳƴ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ŀǇǊŝǎ ƭŜ мer juillet 2013. Il 

ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ [ŀƎƴȅ-le Sec, Eve, Le Plessis-Belleville, Ermenonville, Montagny-Sainte-

Félicité, Ver-sur-Launette, Silly-le-Long, Ognes, Brégy, Chèvreville, Bouillancy, Betz, Boissy-Fresnoy, 

Lévignen, Gondreville, Rouville, Versigny, Baron, Fresnoy-le-Luat, Trumilly, Séry-Magneval, Glaignes, 

Béthancourt-en-Valois, Orrouy, Feigneux, Fresnoy-la-Rivière, Morienval, Bonneuil-en-Valois, Eméville, 

Vez, Vauciennes, Autheuil-en-Valois, la Villeneuve-sous-Thury, Mareuil-sur-Ourcq, Rosoy-en-Multien 

et Nanteuil-le-Haudouin. 

мф ŘŜ ŎŜǎ ос ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻƴǘ ǳƴ t[¦ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ŀǇǊŝǎ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ Řǳ {/oT, ces PLU pouvant donc 

être considérés comme étant compatibles avec les orientations supra-communales en matière 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Řǳ {/oT. 
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Le potentiel de logements recensé dans les PLU actuellement en vigueur 
Lƭ Ŝǎǘ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŜƴǾƛǎŀƎŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴ 

des PLU actuellement en vigueur, au moins pour les communes « structurantes » ǎǳƛǾŀƴǘ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 

urbaine définie au SCo¢Σ ŀǇǇŜƭŞŜǎ Ł ǘŜƴƛǊ ǳƴ ǊƾƭŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

 

Lƭ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘŀǘŞ ǳƴŜ ŀǎǎŜȊ ōƻƴƴŜ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭƭŜ ŘŜ 

logements affichés dans les PLU des communes du pôle urbain et sa couronne, des pôles secondaires 

Ŝǘ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ ǊŜƭŀƛǎΣ ǉǳƛ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŀǳ ǘƻǘŀƭ нлм ƭƻƎŜƳŜƴǘǎκŀƴΣ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {/h¢ 

qui sont de 200 logements/an sur les mêmes communes. Les échéances des PLU analysés (2025 à 2035 

ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ ƭŜ ŘŜƎǊŞ ŘΩŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ Řǳ t[¦ύ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜƳŜƴǘ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜǎ Ł ŎŜƭƭŜ 

du SCoT (2035). 

Globalement, les communes du groupe « bourgs relais » prévoient un rythme de production de 

logements de 30 par an, inférieur à celui proposé au SCo¢ όоп ƭƻƎŜƳŜƴǘǎκŀƴύΦ /ΩŜǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜ Ŏŀǎ 

des communes du pôle urbain et sa couronne qui prévoit 98 logements/an pour 103 logements/an 

prévus au SCoT. Les objectifs affichés dans les PLU des 3 communes formant les pôles secondaires sont 

Ł ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ Ǉƭǳǎ ŀƳōƛǘƛŜǳȄ όто ƭƻƎŜƳŜƴǘǎκŀƴύ ǉǳŜ ŎŜǳȄ ǇǊŞǾǳǎ ǇŀǊ ƭe SCoT (63 logements/an).  

Leǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴκŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜ projet de Plan Local 

ŘΩUrbanisme intercommunal (PLUi) 
Ces objectifs chiffrés de production de logements ne sont pas figés, puisque les documents 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŧƻƴǘ ǊŞƎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴΦ 11 des 62 communes du territoire 

ont prescrit une élaboration, révision générale, modification ou modification simplifiée de leur Plan 

[ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƻǳ ŘŜ ƭŜǳǊ /ŀǊǘŜ /ƻƳƳǳƴŀƭŜΦ Ces procédures sont à des stades plus ou moins 

ŀǾŀƴŎŞǎΣ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǇǊŜǎŎǊƛǘŜǎΣ Ƴŀƛǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŎƻƳƳŜƴŎŞ όŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ŘŜ Thury-en-

Valois actuellement en RNU, révisions des PLU dΩAntilly et de Nanteuil-le-Haudouin récemment 

prescrites). Les révisions des PLU de Villers-Saint-Genest et Péroy-les-Gombries sont quant à elles bien 

avancées. Certaines communes comme Cuvergnon ont déjà lancé les travaux préparatoires Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ 

ont pratiquement abouti (révision des PLU de Crépy-en-Valois, ŘΩ!Ŏȅ-en-aǳƭǘƛŜƴΣ ŘΩ9ǘŀǾƛƎƴȅΣ ŘŜ wǳǎǎȅ-

.ŞƳƻƴǘ Ŝǘ ŘΩ!ǳƎŜǊ-Saint-Vincent). 
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[Ŝǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлн9 

Point méthodologique sur le recensement des opérations de logements 
[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлн9 correspond à ǳƴ Şǘŀǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ Ł ƭΩƛƴǎǘŀƴǘ 

« T », arrêté en décembre 2022, et ne préfigure en rien le scénario de répartition des objectifs de 

logements décliné par commune, qui sera défini en phase 2 et 3 du PLH.  

Cette analyse a été réalisée sur la base de plusieurs allers-retours avec chaque commune du territoire 

ŀŦƛƴ ŘΩŀŦŦƛƴŜǊ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Ŝǘ ŘΩƻōǘŜƴƛǊ ǳƴ Şǘŀǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǇǊŞŎƛǎ ǇƻǎǎƛōƭŜ : 

 

- Courant septembre ƧǳǎǉǳΩŁ ƴƻǾŜƳōǊŜ 2022 des entretiens communaux ont été réalisés avec 

les communes. Ils ont permis de valider ou de modifier les perspectives de constructions 

identifiées au préalable par un travail cartographique exploitant les données disponibles 

(notamment les PLU) relatives aux zone à urbaniser (AU), aux dents creuses (terrains restés 

libres de constructions dans les zones urbaines et directement desservis par une voie publique 

équipée en réseaux), aux possibilités de création de logements par mutation du bâti existant, 

et de préciser la temporalité estimée des opérations afin de définir celles qui pourraient être 

livrées sur le temps du PLH (2024-2029), 

- Courant décembre 2022, la première réunion de présentation des données récoltées auprès 

des maires a eu lieu,  

- Courant janvier 2023, une seconde réunion de présentation a eu lieu, avec les retours de 

certaines communes ainsi que les remarques de la réunion de décembre. 

Cette analyse pose ainsi la base ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ du foncier, mais nécessitera une 

actualisation régulière dans le cadre de cet observatoire une fois celui-ci mis en place Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 

la communauté de communesΣ ŀǇǊŝǎ ƭΩŀŘƻǇǘƛƻƴ Řǳ t[IΦ {ǳǊ ƭŜ ǘŜƳǇǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ 

t[IΣ ƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ Ł ŀŎǘǳŀƭƛǎŜǊ ŎŜǘǘŜ ŀƴŀƭȅǎŜΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƴƻǘŀƴǘ ǉǳΩŜƴǘǊŜ ƭŜ ŘŞōǳǘ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜΣ Ŝƴ 

septembre 2022Σ Ŝǘ ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ début 2024Σ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘŜ Ŏƻƴstruction 

aura forcément évolué en fonction ŘŜǎ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ƻǳ ŘŜ ƭΩŀǾŀƴŎŞŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Řƻƴǘ ƭŀ 

programmation aura été précisée ƻǳ ŀǳǊŀƛǘ Ǉǳ ŎƘŀƴƎŜǊ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜΦ 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƳŜǘ Ŝƴ évidence un potentiel de 3 000 logements, calculé 

à partir du foncier disponible constructible affiché sur le volet réglementaire des documents 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ en vigueur ou arrêté. La somme des objectifs de logements affichés dans le PADD du SCoT 

est équivalente à 2 нрл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ǳƴŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘŜ с ŀƴǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[I. Il y 

a donc un décalage très important à nuancer au moins à deux titres : 

- Lŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ {/oT est en-deçà de ce qui est 

ǇǊŞǾǳ ǇŀǊ ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ όƛƭ ǇŜǳǘ ŘƻƴŎ ȅ ŀǾƻƛǊ ǳƴ ŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ǊŀǘǘǊŀǇŀƎŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ 

du PLH), 

- Sur les 3 нлл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊΣ ƛƭ ȅ ŀ ōŜŀǳŎƻǳǇ ŘΩƛƴŎŜǊǘƛǘǳŘŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ 

ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ǎǳǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǇƻǎǎƛōƭŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘΩǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ 

ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ƛƳǇǳƭǎŜǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ŎŜǎ opérations. 

Pour mémoire, les objectifs du SCoT (2014-2035) reposent sur 6 000 logements (résidences 

ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎύ ǊŜƴŘǳŜǎ ǇƻǎǎƛōƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǎƻƛǘ п 000 logements fin 2028 

όŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳ нκо ŘŜ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ {/oT). 

Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǎƛƎƴŀƭŜǊ ǉǳŜ нмл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ŘΩşǘǊŜ ƭƛǾǊŞǎ Ł /ǊŞǇȅ-en-Valois (opération de 155 

logements, avenue Sadi Carnot et opération de 52 logements, avenue Pasteur). Ces logements ne sont 

pas pris en compte dans le potentiel estimé sur la périoŘŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[I όнлнп-2029). 
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Recensement des opérations de logements et du potentiel foncier :  

un potentiel total estimé à environ 3 000 logements 

 

Uƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ diverses contraintes foncières Ŧŀƛǎŀƴǘ ǉǳΩǳƴŜ 

ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƴŜ ǎŜǊŀ 

probablement jamais bâti, ou à très long terme. Parmi les contraintes foncières, on recense des risques 

de rétention foncière connus des élus lƻŎŀǳȄ ƻǳ ǳƴ ǇƻǊǘŀƎŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ŎƻƳǇƭŜȄŜ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘΩǳƴŜ ƳǳƭǘƛǘǳŘŜ 

de propriétaires, des terrains occupés par une activité agricole pérenne, une pollution des sols 

ŜƴǘǊŀƞƴŀƴǘ ǳƴ ǘŜƳǇǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǇƻƭƭǳǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƭƻƴƎ, des terrains identifiés en zone 

humide ou concernés par des aléas de remontées de nappes phréatiques ou de ruissellements et 

coulées de boue, etc. Lors des entretiens communaux, il a été régulièrement observé que le potentiel 

identifié avec les maires ne Ŧŀƛǘ Ǉŀǎ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŎƻƴƴǳŜ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ : le foncier 

ŀƳŞƴŀƎŜŀōƭŜ Ŝǎǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ Ƴŀƛǎ ŀǳŎǳƴŜ ŘŀǘŜ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ŞǘǳŘŜǎ Ŝǘ ŜƴŎƻǊŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ ŀǾŀƴŎŞŜΦ /ΩŜǎǘ ǎƻǳǾŜƴǘ ƭŜ Ŏŀǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ό!¦ύ ŘŜǎ t[¦Σ pouvant 

ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ŝǘ ǇŜǳ ŘΩŜƴǘǊŀƛƴ ŘŜǎ 

propriétaires à missionner des aménageurs (le morcellement parcellaire de ces zones pouvant rendre 

ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ Ł ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜǳǊ, du fait du nombre important de propriétaires 

ŎƻƴŎŜǊƴŞǎύΦ Lƭ ŜȄƛǎǘŜ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ł ƭΩŞǘǳŘŜ ŎƻƳƳŜ ƭŀ ŦŜǊƳŜ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ Ł 

.ƻǳƛƭƭŀƴŎȅΣ ǳƴŜ ŀƴŎƛŜƴƴŜ ŦŜǊƳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ōƻǳǊƎ ŘΩ9ǊƳŜƴƻƴǾƛƭƭŜΣ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ h!t ŘŜ [ŀƎƴȅ-le-

Sec, et plusieurs emprises à Crépy-en-Valois. 

Il convient de noter que plusieurs aménageurs semblent plutôt disposés à porter des opérations de 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ±ŀƭƻƛǎ ƧǳǎǉǳΩŀƭƻǊǎΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ōƛŜƴ 

desservies par la RN2. 
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Ces perspectives de constructions à horizon 2029 ont été divisées en deux catégories : 

- Les opérations de logements suffisamment engagées pour être considérées comme des 

« coups partis » (en rouge sur la cartographie) Υ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŀȅŀƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀŎŎƻǊŘŞŜs, de 

terrains déjà acquis par des aménageurs ou encore des opérations pour lesquelles les élus 

avaient une connaissance suffisamment précise pour estimer un délai de livraison prochain, 

- Les autres opérations pouvant être estimées sur le temps du PLH ou qui ont un projet en 

réflexion (en orange sur la cartographie) Υ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊs Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ 

en cours, sur lesquels des études ont pu être engagées et pour lesquels les élus locaux ont une 

ǾƻƭƻƴǘŞ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ Lƭ ǇŜǳǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎΩŀƎƛǊ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊs Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇƻǊǘŀƎŜ ǇŀǊ 

ƭΩÉtablissement Public Foncier (EPF) dont la date estimée de cession du foncier à la collectivité 

ŀǊǊƛǾŜǊŀƛǘ Ł ǘŜǊƳŜ ǇŜƴŘŀƴǘ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[IΦ DŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ 

ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǇƻǳǊǊŀƛǘ şǘǊŜ ŀŎǉǳƛǎŜ Ǉar la collectivité ŘΩƛŎƛ нлнф, mais 

ŀǳŎǳƴ ƻǇŞǊŀǘŜǳǊ ƴΩŀ ǇƻǳǊ ƭŜ ƳƻƳŜƴǘ ŞǘŞ ŎƘƻƛǎƛΦ 

Sur les cartographies, ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴΩŞǘŀƛǘ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ ŦƛȄŞŜΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŜǎǘƛƳŞǎ ǎŜ ōŀǎŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŞŦƛƴƛŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ ŘŜǎ t[¦Σ ƻǳ ōƛŜƴ ǎǳǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ǎǳǇŜǊficie du foncier 

(les densités retenues sont de 35 logements/ha sur Crépy-en-Valois, 25 logements/ha pour les pôles 

secondaires (Le Plessis-Belleville, Nanteuil-le-Haudouin et Lagny-le-Sec), 20 logements/ha sur les 

communes dites bourg relais et 18 logements/ha pour les communes hors pôles et la couronne du pôle 

urbain, selon les densités moyennes inscrites au SCoT pour les projets en extensionΣ ōƛŜƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ 

puissent varier légèrement dans la réalité.  

{ΩŀƧƻǳǘŜ ŀǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴƴǳŜǎ Ŝǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎΣ ǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŀǾŜŎ ƭŜǎ Şƭǳǎ 

rencontrés qui se décompose de la manière suivante : 

- Foncier stratégique connu (en jaune sur la cartographie) correspondant à des emprises 

ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŀƳŞƴŀƎŜŀōƭŜ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΣ Ƴŀƛǎ 

sans projet, ni étude, ni maîtrise foncière, 

- Par mutation du bâti existant (en rose sur la cartographie) correspondant à des constructions 

situées en zone ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

par transformation, division ou reconversion (exemple Υ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ŦŜǊƳŜ Ŝƴ Ŧƛƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞύΦ 
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Les opérations de logements prévues dans la durée du PLH 
Environ 3 000 nouveaux logements ont donc été recensés comme déjà en cours et pourraient en plus 

potentiellement être réalisés sur la durée du PLH, sur la base du travail mené avec les communes, soit 

ƧǳǎǉǳΩŁ рлл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎκŀƴ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜΦ À titre de comparaison, le SCoT 2014-2035 mise sur une 

ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ŀƴƴǳŜƭƭŜ ŘŜ нур ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ ŘŜ ǎŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴΣ ǎƻƛǘ 

beaucoup moins, en soulignant toutefois que sur la période 2014-2021, le rythme annuel moyen est 

bien inférieur aux 285 logements projetés par les objectifs chiffrés du SCoT : un effort de rattrapage 

pourrait donc être envisagé sur la période 2022-2029.  

Le potentiel de logements dans les opérations recensées et autres potentialités identifiées dépasse 

donc largement le rythme de construction et les perspectives passées. Au regard de ce constat, la 

phase 2 du PLH consistera à estimer un scénario de développement résidentiel cohérent avec la 

dynamique du territoire, qui tienne compte de la volonté politique de développement de la 

Communauté de Communes, tout en définissant le seuil à partir duquel le nombre de logements 

pourrait représenter une suroffre qui risque de déséquilibrer le marché immobilier. 

Environ 337 logements neufs potentiels ont été recensés dans des opérations suffisamment 

engagées pour être considérées comme étant des coups partis (en rouge sur la cartographie), sur 

lesquels la livraison des logements sur le temps du PLH est une quasi-certitude, soit environ 56 

logements/an en moyenne.  

Parmi ces opérations : 

- Environ 80% des constructions qui se partagent pour une large part sur la commune du 

Plessis-Belleville et pour une petite part à Crépy-en-Valois (50 logements en cours de 

construction), ainsi que les communes situées sur la frange sud du territoire ; 

- Seul une petite dizaine de communes ont des projets en cours, ce qui ne représente que 14% 

des communes de la CCPV. 

Ce potentiel de logements neufs όȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞǘǳŘŜ ŘŜǾŀƴǘ ŀōƻǳǘƛǊ Ł ŘŜǎ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƛǾǊŞǎ ŘΩƛŎƛ нлнфύ ne représente que 20% du nombre total de nouveaux logements potentiel, 

faisant donc que 80% des 3 000 logements possibles restent à ce jour très aléatoires car non identifiés 

dans des opérations engagées connues de la collectivité publique. Ainsi, seulement 11% de ces 

logements correspond à des opérations en cours de réalisation (principalement en extension urbaine). 

Plus de 70% de ceǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎǳƭǘŜƴǘ ŘΩǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ǎǳǊ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ƭƛōǊŜ όƘƻǊǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎύ Ŝǘ ǇŀǊ 

Ƴǳǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ όǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴύΣ ǎŀƴǎ ǇǊƻƧŜǘ ŜƴƎŀƎŞ ƻǳ Ł ƭΩŞǘǳŘŜ à ce jour sur ce gisement. 

[ŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ƴƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ Ŝǘκƻǳ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ƛƴŎƛǘŀǘƛŦǎ ǎŜ ǇƻǎŜΦ 

Environ 50% du potentiel de logements correspond à du renouvellement urbain, seulement 12% à 

des dents creuses (pondération 30% déjà intégrée)Σ ƭŜ ǊŜǎǘŜ Ł ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ. 

Dans le cadre du potentiel en renouvellement urbain, mais aussi de redéfinition du bâti existant 

menant à sa mutation vers un autre usage, lΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜǎ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ŦŜǊƳŜǎ ŀ ǎƻǳǾŜƴǘ ŞǘŞ ŞǾƻǉǳŞe 

ƭƻǊǎ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ Şƭǳǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŜƴƧŜǳȄ ŎƻƳƳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇǊƛƳƻ 

accédants ou le maintien des séniors sur le territoire de la commune, notamment dans les communes 

hors pôles. Lƭ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘŀǘŞΣ ƭŁ ŜƴŎƻǊŜΣ ǉǳŜ ǇŜǳ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ŞǘŀƛŜƴǘ ƳƻōƛƭƛǎŞǎΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ t[¦Σ ǇƻǳǊ ŜƴŎŀŘǊŜǊ 

ce type de mutation qui pourrait pourtant impacter de manière significatiǾŜΣ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ όŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻƴǘ Ŏƻƴƴǳ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘŜ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǊŜŎƻƴǾŜǊǎƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜǳƭ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ŦŜǊƳŜύΦ 

Ces potentiels liés aux mutations du bâti ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ м 157 logements, la plus grande 

part des potentiels encore non exploités. Cette valeur est tout de même à nuancer car les variations 



34 

Guy Taïeb Conseil/Arval ς CC Pays de Valois ς tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ нлно-2028 - Diagnostic  

de nombre de logements possible sur un même corps de ferme est important et leur mutation future 

reste, la plupart du temps, incertaine. 

Les autres sites (en orange sur la cartographie) représentent environ 238 logements potentiels. Il 

ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ ƛƴǎŎǊƛǘǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ƻǳ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǉǳƛ 

pourraient être mobilisés rapidement dans les 6 prochaines années. Ici ne sont mentionnés que des 

ǇǊƻƧŜǘǎ ƛƴǎŎǊƛǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝƴ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ ǉǳƛ 

ǎƻƴǘ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾƻƛǊ ƭŜ ƧƻǳǊ όŞǘǳŘŜǎ ŜƴƎŀƎŞŜǎ ƻǳ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ƭΩşǘǊŜύΦ  

tŀǎ Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴ ǘƛŜǊǎ du potentiel logement identifié ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[I ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ 

le foncier stratégique (en jaune sur la cartographie) qui semble constituer un enjeu majeur dans la 

production de logements sur les 6 années du PLH. [ΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŎŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ǎǳǊ ƭŀ 

commune de Crépy-en-Valois, le reste se trouvant sur les communes de la frange nord et de la frange 

est du Pays de Valois. [ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ł ŎƻǳǊǘ ǘŜǊƳŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŦŀƛǎŀōƛƭƛǘŞ ǎǳǊ ŎŜǎ 

emprises ǇƻǳǊǊŀƛǘ şǘǊŜ ǳƴŜ ǇǊƛƻǊƛǘŞ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ 

une partie significative de ces emprises.  

Enfin, 315 logements potentiels ont été identifiés dans les dents creuses (après pondération estimée 

à 30% du nombre total de dents creuses recensées), ŎΩŜǎǘ-à-dire les espaces non construits entourés 

de parcelles bâties, directement desservies par une voie publique circulable en véhicules et équipées 

par les réseaux au sein des trames bâties. Ce potentiel de logements pourrait être mobilisé dès à 

présent, ou à beaucoup plus long terme, sans que la collectivité ne puisse réellement intervenir pour 

maîtriser ŎŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ƴƛ Ŝƴ ŎƻƴƴŀƞǘǊŜ ƭŀ ǘŜƳǇƻǊŀƭƛǘŞΣ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ ŘŞǇŜƴŘ Řǳ ōƻƴ ǾƻǳƭƻƛǊ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎΦ 

Finalement, cela ne représente que 10% du potentiel de logements total identifié, impactant à la 

ƳŀǊƎŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀtion du PLH. 

Recensement du potentiel des dents creuses 
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" ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ ǎƻƴǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎΣ Řŀƴǎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ!ǳǘƻƳƴŜ όŦǊŀƴƎŜ 

nord du territoire) compte tenu de configuration étirée des trames urbaines existantes des communes.  

Les potentiels fonciers constructibles ŞŎŀǊǘŞǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[I 
Le foncier écarté du potentiel mobilisable sur le temps du PLH 2024-2029 (en mauve sur la 

cartographie) représente environ 300 logements potentiels. Ces opérations ne sont pas jugées 

ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŞƭǳǎΣ ƻǳ ōƛŜƴ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ŀōŀƴŘƻƴƴŞ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƻǳ ŘŜǎ 

enjeux de protection des espaces naturels et agricoles. Ce potentiel foncier, identifié en zone 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ŎƻƴŎǳǊǊŜƴŎŜǊ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ƧǳƎŞŜǎ Ǉƭǳǎ 

ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎΣ ŎŀǊ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ƴΩŀ Ǉŀǎ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ǘŜƳǇƻǊŀƭƛǘŞ ǎǳǊ ŎŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎΦ  

Recensement du potentiel foncier écarté 
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Synthèse 
 

Catégorie de foncier ou 

ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 

Nombre de logements 

estimés 

Opérations prévues pendant la durée du PLH 

Coups partis, 

±ƛŜƴƴŜƴǘ ŘΩşǘǊŜ ƭƛǾǊŞǎ ƻǳ ǘǊŝǎ 

probablement livrés ŘΩƛŎƛ нлнф 

337 logements à venir 

hǇŞǊŀǘƛƻƴǎ Ł ƭΩŞǘǳŘŜΣ 

ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭƛǾǊŞŜǎ ŘΩƛŎƛ нлнф 

 

238 logements neufs potentiels 

 

TOTAL PLH 2023-2028 

575 logements neufs 

potentiels sur la durée du 

PLH 

Permis pouvant être déposés en parallèle dans les trames bâties 

pendant la durée du PLH et au-delà 

Total des dents creuses diffuses dans 

les trames bâties 
315 logements neufs potentiels 

Total du foncier libre sans opération 

Ł ƭΩŞǘǳŘŜ  
930 logements neufs potentiels 

TOTAL 
1 245 logements neufs 

potentiels 

Opérations mobilisables en mutation de bâti, sans échéances précises 

Total du potentiel foncier  

Par mutation du bâti et secteurs de 

renouvellement urbain 

1 157 logements neufs 

potentiels  

Total général 2 977 logements potentiels  
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Un objectif de modération de la consommation foncière 
{Ŝƭƻƴ ƭŜ ǇƻǊǘŀƛƭ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Řǳ ƎƻǳǾŜǊƴŜƳŜƴǘΣ le territoire de Pays de Valois aurait 

consommé 99 ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŜƴǘǊŜ нл10 

et 2021Φ [ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǎΩŜǎǘ ŘΩŀōƻǊŘ ǇǊƻŘǳƛǘŜ ŜƴǘǊŜ нлмл Ŝǘ нлмн Ŝǘ ŀ ŜƴǎǳƛǘŜ ŞǘŞ 

ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ ǊŞŘǳƛǘŜ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлмф ǇƻǳǊ ǊŜǇǊŜƴŘǊŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǘǊŝǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Ŝƴ нлнмΦ [Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

du Pays de Valois a donc artificialisé 9 hectares par an en moyenne depuis 2010. 

/ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Ŝƴ ƘŜŎǘŀǊŜǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŜƴǘǊŜ нлмл Ŝǘ нлнм ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ±ŀƭƻƛǎ 

 
Source : Observatoire de l'artificialisation - Cerema 

Cette consommation foncière sur les 10 dernières années se répartit ainsi : 

- 11% sur la ville de Crépy-en-Valois,  

- 10% sur la commune de Nanteuil-le-Haudouin 

- 10% sur la commune du Plessis-Belleville 

- 69% partagés entre les autres communes 

Cette consommation met en valeur les différents pôles attractifs de la Communauté de 

Communes. 
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/ŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀǊ ŎƻƳƳǳƴŜ ŜƴǘǊŜ нллф Ŝǘ нлнл ǎǳǊ ƭŜ 

territoire du Pays de Valois 

  

 

 

 

Source : Observatoire de l'artificialisation - CEREMA 

Afin de lƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ƴŞƎŀǘƛŦǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩartificialisation des sols, le 

gouvernement a fixé un objectif de "zéro artificialisation nette" ŘΩƛŎƛ нлрл Ŝǘ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ǇŀǊ ŘŜǳȄ ŘŜ 

ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƛŎƛ нлолΦ /Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǎƻƴǘ ǘǊŀŘǳƛǘǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜ ŀŘƻǇǘŞŜ ƭŜ нн 

août 2021. Cet objectif aura de fait des incidences directes sur les choix qui seront retenus dans les 

ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŞŦƛƴƛŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ la Communauté de Communes, en particulier avec 

la compatibilité entre le SCoT et le PLH. [Ŝǎ ƭŜǾƛŜǊǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

sols résultent notamment de la mobilisation des friches, de la lutte contre le logement vacant, de la 

ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ 

formes urbaines adaptées. 
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Entretien commune   

Å Le Plessis-Belleville : le PLU impose un quota de logement social dans les opérations. La 

révision réalisée en 2022 semble amorcer un ralentissement du rythme de production. Intra-

muros, il reste des propriétés privées importantes et notamment 2 corps de ferme.  

Å Lagny-le-Sec : la commune achète les terrains à la vente pour maîtriser son développement. 

Parmi les dernières acquisitions : un terrain de 4 000 m² sur lequel 4 maisons seront réalisées, 

ainsi quΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎŜǊŀ ŀƳŞƴŀƎŜǳǊΦ 

Å Crépy en Valois : un enjeu pour encadrer les divisions de logements et divisions de terrains 

sur la commune, qui subit une hausse de la pression foncière ces dernières années. La 

commune constate que les promoteurs divisent les terrains pavillonnaires pour produire de 

petits collectifs, et démarchent activement le voisinage pour pouvoir assembler des terrains 

et disposer de possibilités foncières. Un des enjeux « du futur PLU » vise justement à maîtriser 

ce phénomène. 

Å Secteur Multien : les divisions de ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ǳƴŜ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ǉǳΩƛƭ Ŧŀǳǘ ŜƴŎŀŘǊŜǊ Ǿƛŀ 

les PLU. Ainsi, le PLU de Mareuil-sur-Ourcq a inscrit 2 places de stationnement par logement 

ǇƻǳǊ ǘƻǳǘ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƛǎǎǳ ŘΩǳƴŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜΦ /ŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƻƴǘ ƻōƭƛƎŞŜǎ 

ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǊ Řŀƴǎ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŀǊƪƛƴƎǎΦ ! aŀǊƻƭƭŜǎΣ ƭŜǎ ǇǊƻƳƻǘŜǳǊǎ ŜǳȄ-mêmes sollicitent en 

direct les ménages pour diviser leur bien ou leur parcelle. Les autres communes ne sont pas 

concernées par les prospects. 
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Le parc de logements 

Une progression du parc de logement portée par les communes « bâtisseuses » 
En 2019, la Communauté de Communes du Pays de Valois compte 24 272 logements, en progression 

de 1,15% par an depuis 2013. La progression du volume de logements est portée par Le Plessis-

Belleville (3,95% annuel) et Nanteuil-le-Haudouin (2,56%), à mettre en perspective avec le rythme de 

construction sur ces 2 communes : le Plessis-Belleville a contribué à hauteur de 27% à la construction 

ƴŜǳǾŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ŜƴǘǊŜ нлмо Ŝǘ нлмуΦ 

 

Un parc dominé par les résidences principales 
En 2019, près de 9 logements sur 10 sont des résidences principales ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ Řǳ ƳƻŘŜ 

ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǊŞǇŀƴŘǳΣ Řŀƴǎ ƭΩŞǇǳǊŜ Řǳ département (90%) et des Hauts-de-France (88%).  

Depuis 2013, le parc de résidences principales a progressé de 1,18% par an, porté par Le Plessis-

Belleville (2,84% par an) et Nanteuil-le-Haudouin (2,11%), une évolution à mettre en relation avec la 

progression générale du parc de logements (cf. paragraphe précédent) : la construction neuve a 

accompagné en premier lieu la création de résidences principales. 

 

  

Logements 

2019

Taux d'évolution 

des logements 

2013-2019

Construction 

neuve 2013-2018 

inclus (SITADEL)

CC Pays de Valois 24272 1,15% 1211

Multien 3153 1,17% 148

Secteur ouest 3267 0,75% 89

Vallée de l'automne 3349 0,55% 106

Secteur centre 3426 1,25% 230

Crépy-en-Valois 6737 0,62% 113

Nanteuil-le-Haudouin 1788 2,56% 159

Le Plessis-Belleville 1754 3,95% 331

Lagny-le-Sec 797 0,77% 35
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! ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎΣ ǳƴ ǇŀǊŎ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ Ŝǘ de 

logements occasionnels peu développé 
Le parc de résidences secondaires et de logements occasionnels ǊŜǎǘŜ ƳŀǊƎƛƴŀƭ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 

ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ όнΣп҈ύ. bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ!ǳǘƻƳƴŜΣ Řǳ aǳƭǘƛŜƴ Ŝǘ ƭΩhǳŜǎǘ 

ont une proportion de résidences secondaires plus forte que celle de la Communauté de Communes. 

La proportion de résidences secondaires est en repli de -0,27% par an depuis 2013, un recul moins 

rapide que durant les précédentes périodes intercensitaires (1999-2008 : - 4,27%/an ; 2008-2013 : 

- 0,75%/an).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 






































































































